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COMUNE DI CASTELBUONO

CITTA METROPOLITANA DI PALERMO
Prot. N. 23485/2022

PERMESSO DI COSTRUIRE N° ¢ /2023

PER D’ESECUZIONE DI OPERE COMPORTANTI
TRASFORMAZIONE URBANISTICA

IL RESPONSABILE DEL V SETTORE

In esecuzione della Determina Sindacale n° 04 del 30.06.2022 di proroga conferimento incarico ai
sensi dell'art. 110, comma 1 del T.U.E.L. Istruttore Direttivo e Responsabile del Settore Tecnico Ur-
banistica, cat. D1 con contratto a tempo determinato all'Arch. Dolce Antonio;

VISTA la Determinazione Sindacale n. 7 del 06.07.2022 di nomina dei Responsabili dei Settori e
conferimento incarico di P.O.;

VISTA la domanda presentata in data 21.11.2022 Prot. N° 23485 dai Sigg.ri Gesani Piero, nato a

il ed ivi residente in Via ========n°, C.F. unita-
mente alla Sig.ra Minutella Rita Grazia, nata a il ed ivi residente in
Via====—==n°=—,C.F.: , quale soggetto coinvolto, con la quale viene chiesto il

rilascio del titolo abilitativo per la realizzazione delle opere di urbanizzazione a servizio del terreno
sito in Contrada “Santuzza”, sull'area di intervento oggi distinta in Catasto al Foglio di Mappa n°®
27, particelle 1221, 1230, 1229, 1235, 1226, 1225 e 1223 nonché, in parte, le particelle 1224 ¢
1222, afferenti il lotto “A” del piano di lottizzazione convenzionato, come da elaborati grafici
allegati all'istanza;

VISTA la deliberazione di Consiglio Comunale n° 42 del 21.06.2019 con la quale veniva approvato
il Piano di Lottizzazione convenzionato e relativo schema di convenzione del suolo ricadente in
C.da “Santuzza”, gia individuato in Catasto al Fg. 27, p.lle 742, 743, 744, 745, 910, 912, munito dei
visti e dei pareri rilasciati dagli Enti preposti alla tutela dei vincoli che gravano sul territorio comu-
nale;

VISTA la Convenzione Urbanistica stipulta dal Notaio Dott. Minutella Francesco in data
12.12.2019, Rep. n° 22735, Raccolta n® 12518, registrata all'Agenzia delle Entrate — Ufficio di Ter-
mini Imerese in data 20.12.2019 al n° 19785; trascritta all'Agenzia delle Entrate — Direzione Pro-
vinciale di Palermo — Ufficio Provinciale — Territorio — Servizio di Pubblicitd Immobiliare in data
23.12.2019, Registro generale n. 58654, Registro particolare n. 45147,

VISTO il progetto esecutivo per opere di urbanizzazione primaria del lotto “A” del Pdl redatto dal
libero professionista Arch. Conoscenti Silvio iscritto all'Ordine Professionale della Provincia di Pa-

lermo al N. ====, C.F. , quale stralcio delle opere gia individuate nel proget-
to che ¢ stato allegato alla superiore Convenzione Urbanistica per formarne parte integrante;
VISTI gli atti d'ufficio;

VISTA la documentazione attestante la proprieta;

VISTI i Regolamenti Comunali di Edilizia, Igiene e Polizia Urbana;
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VISTE le Leggi urbanistiche statali e regionali vigenti;

VISTO il Libro Terzo del Codice Civile - Proprieta edilizia;

VISTA la Legge Urbanistica 17/08/1942,N. 1150 ¢ successive modificazioni ed integrazioni;
VISTA la Legge 06/08/1967, N. 765 e successive modificazioni ed integrazioni;

VISTA la legge 28/1/1977, 1n° 10 e successive modifiche ed integrazioni;

VISTO il D.P.R. n° 380 del 2001 e il D. Lgs. n® 302 del 2002 e s.m.i. come recepito dalla Regione
Sicilia giuste LL.RR. n. 16/2016 € n. 23/2021 e s.m.i;

VISTO il Piano Regolatore Generale con annesse Prescrizioni Esecutive ¢ Regolamento Edilizio
approvato con Decreto Dir. N.807\D.R.U. Del 14/10/2002 ¢ le successive varianti approvate;

VISTO il parere tecnico favorevole reso dal Responsabile del III Settore in data 18.04.2019 sul
progetto esecutivo delle opere di urbanizzazione;

RICHIAMATI i pareri e/0 le forme di acquisizione per l'istituto, allora vigente, del silenzio-assen-
so ed in particolare quelli relativi all'Ente di tutela paesaggistica, all' ASP limitatamente alle opere di
urbanizzazione primarie, all’Ufficio del Genio Civile di Palermo sulla stabilita del versante, nonché

la valutazione sull'esclusione di assoggettabilita a VAS;

VISTA l'attestazione di deposito del progetto del Dipartimento Regionale Tecnico - Ufficio del
Genio Civile - Sede di Palermo, data avviso 18.11.2022, protocollo n. 20220106814, progetto n.
110793, relativo alla realizzazione di un muro di contenimento in c.a. - progetto esecutivo per
opere di urbanizzazione primarie, ai sensi degli artt. 65 € 93 del D.PR. 380/2001 e ss.mm..i.,
come recepito dalla L.R. 16/2016 (art. 4 della L. 1086/71 — art. 17 della L. 64/74), con le modifiche
di cui all'art. 94-bis, come introdotto dal D.L. 32/2019, convertito in legge 55/2019 — NTC di riferi-
mento: DM 17/01/2018;

VISTA la nota del 20/12/2022, prot. n. 25957 con la quale il Tecnico progettista trasmette documen-
tazione integrativa;

ACQUISITA la documentazione prevista dal comma 2 dell'art. 31 della L.R. n. 23/2021 in materia
di Spettanze dovute ai Professionisti per rilascio di titoli abilitativi o autorizzativi in relazione alla
tipologia di intervento € tenuto conto del disposto normativo di cui all'art. 36, comma 2 dellaL.R. n.
1/2019;

ACCERTATA la regolarita tecnica di cui all’istruttoria effettuata dal Responsabile del procedimen-
to, Geom. Enzo Sangiorgio, giusto parere favorevole reso e vista la presente proposta del provvedi-
mento finale che viene sottoposto al Responsabile del Settore;

ACCERTATA l'inesistenza di cause di incompatibilita del Responsabile del Procedimento nonché
del firmatario il presente titolo abilitativo;

VISTA la nota di questo Settore recante prot. n. 26312 del 23.12.2022 inviata al Responsabile del
VI Settore Finanziario ed ai Responsabili dei relativi Servizi Tributari per la verifica della situazio-
ne attuale in materia dei tributi locali per il soggetto richiedente il titolo edilizio;

VISTA la nota di riscontro prot. n. 2604 del 02.02.2023 nonché le attestazioni rese in calce alla ri-
chiesta dalla quale nulla osta ai fini del rilascio del titolo richiesto;

Fatti salvi, riservati e rispettati i diritti dei terzi;

DISPONE IL RILASCIO DEL PERMESSO DI COSTRUIRE

Ai signori Gesani Piero e Minutella Rita Grazia, come sopra generalizzati, ciascuno nella qualita
che riveste, per potere eseguire i lavori relativi alle opere di urbanizzazioni primarie e individua-
zione di quelle secondarie afferenti il lotto “A” del piano di lottizzazione convenzionato, COme
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da elaborati grafici allegati all'istanza, in Contrada “Santuzza”, sull'area di intervento oggi distinta
in Catasto al Fg. 27, particelle n° 1221, 1223, 1225, 1226, 1229, 1230, 1235 nonché, in parte, le
particelle 1224 e 1222, secondo quanto rappresentato negli elaborati che al presente si allegano per
farne parte integrante e sostanziale, alle condizioni riportate all’art. 6 del presente provvedimen-
to.

ART. 1 - TITOLO DEL PERMESSO DI COSTRUIRE
Permesso di costruire a titolo oneroso

ai sensi e per gli effetti di cui agli artt. 6,7 ¢ 8

della Convenzione Urbanistica

II corrispettivo riguarda I’ammontare delle opere previste in progetto di cui al computo
metrico estimativo ammontante, in totale, ad € 34.276,57.

Polizza Societa
Cauzionale Assicurativa
Per € 34.276,57 HDI Assicurazioni S.P.A.
N. 0366407599 Agenzia di Castelbuono

Del 06.12.2019
con decorrenza 12.12.2019

Appendice n. 1
polizza n. 0366407599

Ag. n. 0366
decorrenza 23.01.2023 Data scadenza 12.12.2023

ONERI DI URBANIZZAZIONE PRIMARIE

La Ditta lottizzante, in ottemperanza al disposto di cui all’art. 10 (Cauzione) della
convenzione urbanistica stipulata, ha prestato, quale garanzia finanziaria degli obblighi derivanti
dalla convenzione, la sopra riportata polizza fidejussoria pari al 100% del presunto importo degli
oneri di cui agli artt. 6 e 8 secondo quanto desumibile dal Computo Metrico del progetto esecutivo
delle opere medesime.

Tale garanzia sara svincolata all’atto dell'approvazione del certificato di regolare esecuzione
0 del collaudo delle opere in relazione a quanto stabilito in convenzione per lo stesso. Lo svincolo
della polizza avverra, comunque, ad ultimazione delle opere e dopo la redazione, in contraddittorio
con personale dell’U.T.C., sulla regolare esecuzione delle stesse relativamente a tutte le aree e le
opere previste nel progetto del piano attuativo.

ART. 2 - TERMINE DI INIZIO E DI ULTIMAZIONE DEI LAVORI

I lavori debbono essere iniziati ed ultimati entro i termini di validita della superiore
polizza fidejussoria, in quanto stabiliti dalla ditta lottizzante.

Il termine per 1’ultimazione pud essere prorogato, a richiesta dell’interessato, in rapporto
all’entita dei lavori e per sopravvenuti fatti estranei alla volont del titolare del presente Permesso di
Costruire, opportunamente documentati. In tal caso il Titolare del presente Permesso di Costruire ¢
tenuto a far pervenire la polizza fidejussoria adeguata ai tempi stabiliti per I’ultimazione delle opere.




Conmune di Castel buono (PA) - Prot. n. 0003610 del 15-02-2023 - interno

Il termine per ’ultimazione dei lavori non pué essere, comunque, superiore ai termini
massimi fissati dall’articolo n° 9 della convenzione urbanistica che disciplina i tempi di
esecuzione delle opere di urbanizzazione primarie e ’allacciamento dei pubblici servizi.

L’inosservanza dei termini di inizio dei lavori comporta la decadenza del Permesso di
Costruire.

Qualora allo scadere dei tempi suddetti, le opere non risultassero iniziate, il Comune puo
revocare 1’autorizzazione a lottizzare e procedere allo svincolo della fidejussione prestata per le
opere di urbanizzazione.

Qualora allo scadere dei tempi suddetti le opere risultassero iniziate e non ultimate, il
Comune si riserva la facolta di provvedere direttamente all’esecuzione dei lavori di costruzione
delle opere in sostituzione della Ditta Lottizzante ed a spese della medesima, rivalendosi nei modi
stabiliti dalla legge sulla polizza assicurativa prestata previo I’adempimento previsto dal IV® comma

dell’articolo 9 della convenzione urbanistica che disciplina i tempi di esecuzione delle opere di -

urbanizzazione primarie e I’allacciamento dei pubblici servizi.

La ditta lottizzante, ultimati i lavori di cui al presente Permesso di Costruire, dovra
comunicare gli adempimenti di cui all’articolo n° 13 della convenzione urbanistica che disciplina il
collaudo delle opere di urbanizzazione e delle obbligazioni scaturenti dall'applicazione degli articoli
14 e 15.

I

Il completamento delle opere comunque deve avvenire entro il termine massimo di validita
della convenzione urbanistica.
L’inizio dei lavori deve essere denunciato dal titolare del Permesso di Costruire al

Comune a mezzo di apposita comunicazione attraverso la quale dovranno essere resi noti tutti
i dati anagrafici e fiscali dell’esecutore e del direttore dei lavori:

Dovra parimenti essere denunciato ‘dal titolare del Permesso di Costruire la data di eventuali
sospensioni per cause di forza maggiore, che possano influire sul termine della esecuzione dei
lavori.

ART. 3 - OBBLIGHI E RESPONSABILITA DELLA DITTA TITOLARE
DEL PERMESSO DI COSTRUIRE

1) - Nell’attuazione dei lavori devono essere osservate le disposizioni, le leggi ed i regola-
menti comunali in vigore e devono essere osservate le seguenti prescrizioni:

a) - Che siano salvi, riservati e rispettati i diritti dei terzi.

b) — Che non vengano ingombrati i percorsi e gli spazi pubblici adiacenti alla costruzione e
che venga osservata ogni cautela atta a rimuovere ogni pericolo di danno a persone ed a cose. Il
luogo destinato all’opera deve essere chiuso con apposito assito lungo i lati prospicienti le vie e gli
spazi pubblici.
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¢) - Che, nel caso di occupazione di spazi ed aree stradali, venga chiesta la preventiva
autorizzazione comunale; le aree cosi occupate devono essere restituite nello stato quo ante, a
lavoro ultimato o anche prima su semplice richiesta del Comune, nel caso di abbandono della
costruzione o di sospensione dei lavori o di particolari esigenze di traffico;

d) - Che si provveda tempestivamente ad informare 1’Ente proprietario, nel caso in cui, a
seguito di scavi, si incontrassero manufatti o rinvenimenti , etc;

e) - Che provveda a colorare con strisce bianche e rosse tutte le sporgenze degli assiti di cui
al punto 2) munendoli, inoltre, agli angoli di apposite lanterne a vetri rossi da mantenere accese dal
tramonto al levar del sole, in conformita all’orario della pubblica illuminazione;

f) - Che vengano rispettate le norme tutte in materia di sicurezza nei luoghi di lavoro ed in

V"--:_ particolare quelle discendenti dal D. Lvo n° 81 del 9 aprile 2008 e s.m.i.;

g) - Il Titolare del Permesso di Costruire ¢ obbligato al pieno rispetto di quanto previsto dal

| D. Lgs n° 251/04 in materia di obblighi previdenziali e assistenziali.

h) - Che venga trasmessa, prima di iniziare i lavori apposita dichiarazione contenente:
1. copia della notifica preliminare di cui all’art. 99 del D.Lgs 81/2008 e s.m.i.;
2. data in cui avranno inizio i lavori;
3. dati anagrafici e fiscali del direttore dei lavori e delle ditte esecutrici delle singo-
le categorie di lavori nonché le posizioni previdenziali (sede e numero di iscrizione)
e che esiste la correttezza degli adempimenti periodici relativi ai versamenti contri-
butivi. Qualora fosse resa dichiarazione circa la ditta esecutrice delle sole opere edi-
li, salvo aggiornamento della notifica preliminare, puo essere prodotta la relativa
posizione previdenziale e sottoscritta dalla stessa I'accettazione per I'esecuzione dei
lavori;
4. Pavvenuta verifica della documentazione di cui all’art. 90 lett. a) e b) del D. Lgs
81/2008 e s.m.i.;
5. accettazione da parte della Direzione dei Lavori e dell’impresa esecutrice dei la-
vori mediante apposizione di firma e timbro personale;
In assenza di tale dichiarazione ¢ sospesa I’efficacia del titolo abilitativo.
i) - Che qualsiasi variazione intervenuta successivamente alla trasmissione della dichia-
razione di cui al superiore punto h) venga preventivamente comunicata per non incorrere nel-

le sanzioni previste dall'art. 157, comma 1, lettera ¢ (da € 500,00 ad € 1.800,00);

I) - Si fa obbligo alla Ditta di rispettare le norme in materia di smaltimento rifiuti
provenienti dall’attivitd di costruzioni e demolizioni (D. Lgs 03/04/2006 n° 152 “Norme in
materia ambientale”) nonché quanto disposto dal D.A. n° 211/GAB dell’11/12/2008
riguardante le linee guida sull’utilizzo delle terre e rocce da scavo a seguito dell’entrata in
vigore del D. Lgs n° 4 del 16/01/2008 ed il D.M. n° 161/2012;

2) - Oltre alle norme di legge e di regolamento ed alle modalita esecutive del presente Permesso
di Costruire, il titolare ¢ tenuto alla osservanza delle seguenti prescrizioni:

a) 1 lavori debbono essere eseguiti nei modi e nelle qualita indicate nel progetto approvato;

b) a chiedere all’Ufficio Tecnico Comunale, prima dell’inizio dei lavori, la verifica sul trac-
ciamento delle linee planimetriche ed altimetriche stradali alla quale dovra essere uniformata la zo-
nizzazione dell’area di intervento;

¢) a depositare il presente atto, assieme ai disegni di progetto vistati, nel cantiere di lavoro
sino ad avvenuta ultimazione dell’opera, a disposizione degli organi di controllo;

d) di notificare gli estremi del Permesso di Costruire alle aziende erogatrici di pubblici
servizi (Enel, Telecom, etc...) a cui si fa richiesta per allacciamenti anche provvisori o riferiti alla
attivita del cantiere o di impianti particolari.

e) di osservare le norme di cui al R.D. 16/11/1939, n°2229 e della legge 5/11/1971, n°1086
sulle opere in conglomerato cementizio semplice o armato nonché le prescrizioni costruttive di cui
alla legge 26 febbraio 1962, n° 1684, modificata dalla legge 2/2/1974, n° 64 recanti norme per la
costruzione in localita sismiche, nonché alla osservanza delle norme di cui al D.M. 3/3/1975 sempre
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avente per oggetto norme tecniche per le costruzioni in zone sismiche. Al termine dei lavori, tali
opere dovranno essere sottoposte al collaudo statico previsto dall’art. 7 della succitata legge ed
il relativo certificato dovra essere depositato presso I’Ufficio del Genio Civile, prima di essere
inoltrato al Comune allo scopo di ottenere gli atti successivi al collaudo parziale e/o finale
sempre in relazione al disposto di cui alla convenzione urbanistica. Qualora non siano state
eseguite opere indicate all’art. 1 della citata legge, con la domanda di ultimazione dei lavori,
dovra essere prodotta una dichiarazione da parte del Direttore dei Lavori e della Ditta
esecutrice degli stessi, attestante che nell’intervento non sono state eseguite opere soggette a
denuncia ovvero a preventiva autorizzazione.

f) di produrre, ultimata la costruzione, apposita perizia giurata a firma del Direttore dei:
Lavori sulla conformita delle opere realizzate con riferimento al progetto ed alle norme igienico -
sanitarie nonché sugli obblighi derivanti dal presente Permesso di Costruire con particolare riguardo
alle opere per le quali la ditta effettua il deposito cauzionale di cui al successivo art 7.

g) ¢ fatto obbligo alle ditte che acquisteranno i lotti ed alla ditta lottizzante qualora
provveda in proprio, a munirsi delle autorizzazioni allo scarico per i realizzandi edifici inseriti
nella lottizzazione.

ART. 4 - OSSERVANZA DEL PERMESSO DI COSTRUIRE

Il titolare del Permesso di Costruire, il proprietario, ’assuntore dei lavori ed il
direttore dei lavori sono solidamente responsabili civilmente e penalmente di ogni eventuale
inosservanza fissata dalle leggi e dal presente Permesso di Costruire cosi come previsto dalle
leggi vigenti in materia.

ART. 5 - OBBLIGHI RIGRUARDANTI LA VIGILANZA SULL’ATTIVITA’
URBANISTICO - EDILIZIA

A norma dell’ex art. 4, comma 4, della Legge 28/2/1985, n°47 e successive modifiche ed
integrazioni, la Ditta titolare del Permesso di Costruire ¢ tenuta ad apporre sul luogo dei lavori, ben
visibile, un cartello con ivi scritto:

1) Numero del presente Permesso di Costruire e data del rilascio;
2) Descrizione dei lavori;
3) I nominativi del Direttore e dell’ Assuntore dei lavori.

ART. 6 — PRESCRIZIONI SPECIALI

Che alla scadenza del pagamento della rata annuale della polizza questa sia prodotta a
questo Comune, pena la decadenza del presente titolo con la conseguente immediata
sospensione dei lavori.

Il progetto relativo all’intervento edilizio dovra tra Paltro contemplare ’analisi ed il
progetto di regimazione delle acque in ossequio all’ordinanza sindacale n° 80 del 20/10/2009.

I Titolari del presente titolo abilitativo dovranno uniformarsi alle condizioni poste
dall'U.T.C. relativamente al previsto accesso del lotto di pertinenza dalla Via Santuzza
presentando, in fase di richiesta di P.d.C. per I'edificazione dell'edificio all'interno del lotto,
idoneo elaborato tecnico-grafico. In ogni caso la realizzazione del predetto accesso dovra
tenere conto dello stato dell'attuale sistemazione stradale e delle opere annesse nonché del
pagamento del tributo locale relativo al C.U.P.
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In fase di attuazione dei lavori uniformarsi a quanto stabilito nel parere di non
assoggettabilitz‘l a VAS (parere C.T.S. n. 186 dell'11.07.2018) e piu specificatamente per quanto
dettato dal punto 6) del capo “In fase di attuazione”.

ART. 7- ADEMPIMENTI DA ESEGUIRE E PRESCIZIONI DA OSSERVARE

In attuazione del Piano di Lottizzazione nonché in conformita alle disposizioni contenute
nella convenzione urbanistica, i lottizzanti si impegnano, per sé e per gli aventi causa a qualsiasi
" titolo, a rispettare le caratteristiche plani-volumetriche indicate nella tavola di progetto del P.d.L. ed
a cedere gratuitamente al Comune di Castelbuono, le aree da destinare a parcheggio, da destinare a
spazi pubblici e da destinare a strada di piano secondo quanto indicato negli elaborati grafici

approvati in uno con la lottizzazione.

La manutenzione della strada pubblica di piano rimarra sempre a carico della Ditta
Lottizzante ed eventuali aventi causa.

La Ditta lottizzante, nel caso di alienazione delle aree lottizzate, si impegna sin d’ora a

rendere esplicitamente edotti gli acquirenti degli oneri assunti nei riguardi del Comune e non ancora
soddisfatti alla data di alienazione.

La predetta circostanza dovra risultare all’atto di vendita unitamente all’esplicito impegno
dell’acquirente, subentrante in tutto e per tutto all’alienante nell’assunzione degli oneri sopra citati,
ed esso alienante dovra darne tempestiva comunicazione al Comune.

Nell’atto di vendita, inoltre, dovranno chiaramente indicarsi gli oneri che vengono trasferiti
all’acquirente e quelli che restano in carico alla ditta lottizzante.

Indipendentemente a quanto sopra, 1’alienante rimarra comunque solidamente responsabile
con ’acquirente per i suddetti oneri.

Per ogni altro adempimento ed onere non compreso nel presente titolo abilitativo, ma
discendente dalla Convenzione Urbanistica stipulata, si deve fare riferimento a quest’ultima.

Al presente si allega un esemplare dei disegni vistati dall’Ufficio Tecnico.

3 .48 242
Castelbuono, li 3. Al\.“,?.x IL REBPONSABILE DEL V SETTORE

h Antomo Dolce)
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I sottoscritti dichiarano di accettare il presente Permesso di Costruire e di obbligarsi alla
osservanza di tutte le condiz%om' cui & subordinata.
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COMUNE DI CASTELBUONO

Vere ed autentiche le superiori firme apposte in mia presenza dai Sig.ri: Gesani Piero e
Minutella Rita Grazia, come sopra generalizzati, identificati a mezzo conosdenza personale.

. ‘é L FEB. 2073
Castelbuono, li FLD) £ULC

A @ZIONARIO

A

=) | CASTELBUONO
{ N ﬁ I Responsabile del settore

Tecnico-Urbanistica
(Arch. Antonio Dolce)

CERTIFICATO DI ESEGUITE PUBBLICAZIONI
I sottoscritto Segretario Comunale su conforme attestazione del Messo Comunale,
CERTIFICA
Che il presente Permesso di Costruire ¢ stato pubblicato, ai sensi dell’art. 32, c.1, Legge

69/2009 all’Albo on-line del Comune dal al e che
venne prodotta a quest’Ufficio opposizione o reclamo.

Castelbiono, 1§ v scisosssmsssonss IL SEGRETARIO GENERALE

(Dott. Vincenzo Quagliana)

L’ Addetto Ufficio Protocollo I1 Responsabile della Pubblicazione




